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รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                             
: โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดมิ ไอดีโอ โมบ ิพระรามสี่) (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที ่1-1 
 
 

 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

 

 

โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc)  
(ชื่อเดิม ไอดีโอ โมบิ พระรามสี่) 

 
ประจ าเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 

 

 

บทน า 

 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดท ารายงาน 

โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม ไอดีโอ โมบิ พระรามสี่) โครงการตั้งอยู่อยู่เลขที่ 1188 ถนน
พระรามที่ 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 พ้ืนที่โครงการ 2-3-60.7 ไร่ ประกอบด้วย 
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 37 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีจ านวนห้องชุด
พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 444 ห้อง และมีที่จอดรถ 269 คัน 

 ทั้งนี้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  (Environmental    
Impact Assessment : EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท
และขนาดของโครงการหรือกิจการต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                             
: โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดมิ ไอดีโอ โมบ ิพระรามสี่) (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที ่1-2 
 
 

1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
1. เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
(ระยะด าเนินการ) โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) ระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 

2. เพ่ือจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) ระหว่างเดือน มกราคม – 
มิถุนายน 2569 

3. เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางส าหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ
ต่อไป 

4. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และ
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธี การจัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.3 ขอบเขตการด าเนินงาน  

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม ไอดีโอ โมบิ พระรามสี่) ที่ได้รับ
ความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 17 ธันวาคม 
2561 ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ  ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯพร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมี
แนวโน้มว่าการด าเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและท ารายงาน 

การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม ไอดีโอ โมบิ พระรามสี่) ได้
ท าตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมดังนี้ 
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 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีทางโครงการได้ท าเสนอต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมนั้นทางบริษัทที่จัดท ารายงานจะตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ
ของโครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังนี้ 

1. จะท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โดยท าการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ต่างๆที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

1. แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อมได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ า (บ่อพักน้ าทิ้งก่อนระบายสู่ท่อ
ระบายน้ าสาธารณะ 1 จุด และสระว่ายน้ า 

2. แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของหน่วยงานราชการไทย 

4. แสดงภาพถ่ายขณะเก็บตัวอย่าง 
 

1.5 แผนการด าเนินของโครงการ 
1. แผนด าเนินตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการได้

มอบหมายให้ บริษัท เอชวีอี จ ากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะด าเนินการระหว่างเ ดือน 
มกราคม – มิถุนายน 2569 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข 
และติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. แผนด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่จัดท ารายงานได้ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ใน
ระยะด าเนินการระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

กิจกรรม ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2569) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ทรัพยากรดิน             
            

- คุณภาพอากาศ             
            

- ระดับเสียง             
            

- ความสั่นสะเทือน             
            

- การบดบังแสงแดด             
            

- การบดบังทิศทางลม             
            

- ความร้อนจากเครื่องปรับอากาศ             
            

- ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชวีภาพ 
            
            

- การใช้ประโยชน์ที่ดิน             
            

- การจราจร             
            

- น้ าใช้             
            

- การบ าบัดน้ าเสีย             
            

- การระบายน้ า             
            

- การใช้ไฟฟ้า             
            

- การอนุรักษ์พลังงาน             
            

- การจัดการขยะมูลฝอย             
            

- การดูแลสระว่ายน้ า             
            

- สัญญาณโทรทัศน์และวิทยุ             
            

- เศรษฐกิจ-สังคม             
            

- สุขภาพ             
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กิจกรรม ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2569) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- การป้องกันและระงับอัคคีภัย             
            

- ความสามารถในการรองรับ
แผ่นดินไหว 

            

            

- ความปลอดภัยและความเป็น
ส่วนตัวของสถานที่ส าคัญ 

            

            

- ทัศนียภาพสุนทรียภาพ             
            

- กฎหมายเกี่ยวกับอาคารชุด             
            

หมายเหตุ :   แผนการด าเนินงานประจ าปี   
    การด าเนินงานประจ าเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569
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1.6 รายละเอียดของโครงการ 
1.6.1 ข้อมูลทั่วไป 

  ชื่อโครงการ  โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) 
  ชื่อเดิม    โครงการ ไอดีโอ โมบิ พระรามสี่ 
  ประเภทโครงการ  อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
  เจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุดโคโค่ พาร์ค  
  สถานที่ตั้งโครงการ เลขที่  1188 ถนนพระรามที่  4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 
  ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2-3-60.7 ไร่ หรือประมาณ 4,642.80 ตารางเมตร ประกอบด้วย 

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 37 ชั้น และชั้นใต้ดิน 
1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 444 
ห้อง และมีที่จอดรถ 269 คัน 

  โครงการได้รับอนุญาต เลขทีห่นังสือเห็นชอบ ทส 1010.5/17303 ลงวันที่ 17 ธันวาคม 2561 

1.6.2 ที่ตั งโครงการ  

โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) ตั้งอยู่ทีเ่ลขที่ 1188 ถนนพระรามที่ 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร 10110 

 

 
รูปที่ 1.6.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการปัจจุบัน 
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โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม ไอดีโอ โมบิ พระรามสี่) ตั้งอยู่ริมถนนพระรามที่ 4 ซึ่งเป็น
เส้นทางเดินรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายเฉลิมรัชมงคล (ช่วงบางซื่อ-หัวล าโพง) และองค์การรถไฟฟ้ามหานครได้มี
ข้อก าหนดในมาตรการในมาตรา 38 ของพระราชบัญญัติว่าด้วยการจัดหาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือกิจการขนส่งมวลชน 
พ.ศ. 2540 ระบุว่า 

มาตรา 38 “ในเขตด าเนินการระบบขนส่งมวลชนไม่ว่าบน เหนือ หรือใต้พ้ืนดินหรือพ้ืนน้ า ห้ามมิให้ผู้ใด
ปลูกสร้างอาคาร โรงเรือน ต้นไม้ หรือสิ่งอ่ืนใด ขุดหรือเจาะพ้ืนดิน ถมดิน ทิ้งสิ่งของ หรือกระท าด้วยประการใดๆ 
ที่อาจท าให้เกิดอันตรายหรือเป็นอุปสรรคต่อระบบขนส่งมวลชน เว้นแต่จะได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากพนักงาน
เจ้าหน้าที่ และในการอนุญาตนั้นพนักงานเจ้าหน้าที่จะก าหนดเงื่อนไขอย่างใดด้วยหรือไม่ก็ได้”  

จากการตรวจสอบเขตปลอดภัยระบบรถไฟฟ้า ของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทยตามหนังสือ
ที่ รฟม. 006/477 ลงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2561 พบว่าต าแหน่งของอาคารโครงการดังกล่าว มีพ้ืนที่บางส่วน อยู่ใน
เขตปลอดภัยระบบรถไฟฟ้า ทั้งนี้ โครงการได้จัดท ารายงานประเมินผลกระทบจากการก่อสร้างฐานรากและเสาเข็ม
ของโครงการฯ ที่มีต่ออุโมงค์ทางวิ่งรถไฟฟ้าใต้ดินให้ รฟม. พิจารณาแล้ว พิจารณาแล้ว และ รฟม. ได้อนุญาตให้
เจ้าของโครงการด าเนินการก่อสร้างโครงการฯ ภายในเขตปลอดภัยระบบรถไฟฟ้าได้ ภายใต้เงื่อนไขที่ก าหนด โดย
การอนุญาตจะสมบูรณ์เมื่อโครงการท าหนังสือยืนยันว่าจะปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ รฟม. ก าหนดไว้  ทั้งนี้ เจ้าของ
โครงการได้ท าหนังสือ ยืนยันต่อ รฟม. ว่าจะปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ รฟม. ก าหนดโดย 

การเดินทางเข้าสู่โครงการ สามารถใช้เส้นทางได้ ดังนี้  

1) จากถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาเข้า) ผ่านแยกพระราม 4 แยกคลองเตย ระยะทางประมาณ 450 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

2) จากถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาออก) ผ่านแยกวิทยุ แยกใต้ทางด่วนพระรามที่ 4 ระยะทางประมาณ 500 
เมตร กลับรถที่แยกคลองเตยเข้าสู่ถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาเข้า) ระยะทางประมาณ 450 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

การเดินทางออกจากโครงการ สามารถใช้เส้นทางได้ ดังนี้ 

1) จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาเข้า) ระยะทางประมาณ 80 เมตร สามารถเลี้ยวซ้าย
เพ่ือขึ้นทางพิเศษเฉลิมมหานคร (สายบางนา-ท่าเรือ, สายดาวคะนอง-ท่าเรือ) หรือรอสัญญาณไฟ เพ่ือ
เลี้ยวซ้ายที่ใต้ทางด่วนพระรามที่ 4 ออกสู่ถนนเชื้อเพลิงได้ หรือตรงไปผ่านแยกใต้ทางด่วนพระรามที่ 4 
(ฝั่งขาเข้า) เพ่ือไปยังถนนเส้นอื่น ๆ ได้ 

2) จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาเข้า) รอสัญญาณไฟเพ่ือวิ่งตรงผ่านแยกใต้ทางด่วน
พระรามที่ 4 ระยะทางประมาณ 900 เมตร กลับรถใต้สะพานสะพานไทยเบลเยี่ยม (ก่อนถึงแยกวิทยุ) 
เพ่ือมุ่งสู่ถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาออก เลี้ยวซ้ายที่แยกใต้ทางด่วนพระรามที่ 4 เพ่ือขึ้นทางพิเศษเฉลิมมหา
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นคร (สายดินแดง-แจ้งวัฒนะ) หรือตรงไปแยกคลองเตยและแยกพระรามสี่เพ่ือไปยังถนนสุนทรโกษาถนน
รัชดาภิเษก เป็นต้น 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื นที่โครงการมีดังนี   

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดกับ ถนนพระรามที่ 4 เขตทางกว้างประมาณ 40-42 เมตร ถัดไปเป็น
อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2 ชั้น 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดกับ รถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สถานีคลองเตย และพระต าหนักปลายเนิน 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดกับ คูน้ าสาธารณะ กว้างประมาณ 6.00 เมตร (ปัจจุบันไม่มีสภาพเป็นคู
น้ าแล้ว) และพระต าหนักปลายเนิน 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดกับ ร้านคาร์แคร์ พ้ืนที่คาร์แคร์ พ้ืนที่ว่าง บ้านหนังสือกรุงเทพมหานคร
ชุมชนริมทางรถไฟสายท่าเรือ และกลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 
1 ชั้น          

ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 37 
ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 444 ห้อง และมีที่จอดรถ 269 
คัน โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารในแต่ละชั้น ดังนี้ 
ชั้นใต้ดิน (B1) ประกอบด้วย ถังเก็บน้ าใต้ดิน (ถังเก็บน้ าใช้ และถังน้ าดับเพลิง) โถงลิฟต์ ห้องเครื่องปั๊ม และ

บันได 
ชั้นที่ 1A  ประกอบด้วย บันได ที่จอดรถยนต์ จ านวน 35 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 10 คัน 
ชั้นที่ 1   ประกอบด้วย โถงต้อนรับ ห้องจดหมาย ห้องนิติบุคคล ขนาด 20.20 ตารางเมตร ห้องควบคุม

ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าแรงสูง ห้องไฟฟ้า ห้องน้ าแยกชาย-หญิง ห้องพักขยะรวม 
(แบ่งเป็นห้องพักขยะรีไซเคิล ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะทั่วไป และห้องพักขยะอันตราย) 
โถงลิฟต์ บันได พ้ืนที่สีเขียว ที่จอดรถส่งของ จ านวน 2 คัน และที่จอดรถยนต์ จ านวน 42 คัน 

ชั้นที่ 2  ประกอบด้วย ที่ห้องพักพนักงาน โถงลิฟต์ บันได และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 45 คัน 
ชั้นที่ 3   ประกอบด้วย ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องพัดลมอัดอากาศ ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ บันได และที่

จอดรถยนต์ จ านวน 40 คัน 
ชั้นที่ 4  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น โถงลิฟต์ บันได และที่จอด

รถยนต์ จ านวน 38 คัน 
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ชั้นที่ 5  ประกอบด้วย ที่ห้องพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง ห้องเครื่องปั๊ม ถังเก็บน้ า ห้องพักขยะประชั้นโถง
ลิฟต์ บันได และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 34 คัน 

ชั้นที่ 6  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น โถงลิฟต์ บันได และที่จอด
รถยนต์ จ านวน 35 คัน 

ชั้นที่ 7  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น สระว่ายน้ า ห้องน้ าแยก
ชาย-หญิง ห้องออกก าลังกาย พ้ืนที่สีเขียว โถงลิฟต์ และบันได 

ชั้นที่ 8  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น โถงลิฟต์ และบัน 
ชั้นที่ 9-21  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 18 ห้อง/ชั้น (รวม 234 ห้อง) ห้องพักขยะประจ าชั้น 1 

ห้อง/ชั้น โถงลิฟต์ และบันได 
ชั้นที่ 22-28 ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 15 ห้อง/ชั้น (รวม 105 ห้อง) ห้องพักขยะประจ าชั้น 1 

ห้อง/ชั้น โถงลิฟต์ และบันได 
ชั้นที่ 29  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 17 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น 1 ห้อง โถงลิฟต์และ

บันได 
ชั้นที่ 30  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 17 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น 1 ห้อง โถงลิฟต์ และ

บันได 
ชั้นที่ 31  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 16 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น พ้ืนที่สีเขียว โถงลิฟต์ 

และบันได 
ชั้นที่ 32  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น พ้ืนที่สีเขียว โถงลิฟต์และ

บันได 
ชั้นที่ 33  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น พ้ืนที่สีเขียว โถงลิฟต์และ

บันได 
ชั้นที่ 34  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น พ้ืนที่สีเขียว โถงลิฟต์และ

บันได 
ชั้นที่ 35  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น 1 ห้อง โถงลิฟต์ และ

บันได 
ชั้นที่ 36  ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง สกายเล้าจน์ ห้องพักขยะประจ าชั้น โถงลิฟต์และ

บันได 
ชั้นหลังคา  ประกอบด้วย พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ พื้นที่สีเขียว ห้องเครื่องปั๊ม ถังเก็บน้ าชั้นหลังคา โถงลิฟต์ 

และบันได 
ชั้นห้องเครื่องลิฟต์ ประกอบด้วย ห้องเครื่องลิฟต์ และบันได 
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จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 โครงการประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 444 ห้อง ซ่ึงคิดจ านวนคนในโครงการ จะยึดตามแนวทางการ
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย ของส านักวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายแหละแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม , กุมภาพันธ์ 2560 ซึ่ง
ก าหนดให้ประเมินจ านวนผู้พักอาศัย โดยพิจารณาจากจากพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่อย (ห้อง) กรณีพ้ืนที่ใช้สอยไม่เกิน 
35 ตารางเมตร ให้คิดผู้พักอาศัย 3 คน และกรณีที่พ้ืนที่ใช้สอยเกินกว่า 35 ตารางเมตร ให้คิดผู้พักอาศัย 5 คน 
จากการประเมินข้างต้น โครงการสามารถรองรับผู้พักอาศัยได้ประมาณ 2,029 คน  

1.7  ระบบสาธารณูปโภค 
1.7.1 ระบบน  าใช้  

1. แหล่งน  าใช้ 
โครงการได้ขอรับบริการน้ าประปาของประปานครหลวง จากส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยเชื่อมต่อ

จากท่อส่งน้ าประปานครหลวงที่ผ่านด้านหน้าโครงการผ่านมาตรวัดน้ า และส่งน้ าผ่านท่อประปาภายในโครงการ 
เข้าสู่ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน ซึ่งส ารองน้ าส าหรับใช้อุปโภคบริโภค และส ารองเพ่ือการดับเพลิงก่อนสูบน้ าขึ้นไปส ารอง
บนถังเก็บน้ าชั้นหลังคาของอาคาร เพ่ือจ่ายน้ าไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

2. ปริมาณน  าใช้ 
จากการประเมินจ านวนผู้ใช้น้ าและกิจกรรมการใช้น้ าภายในโครงการ พบว่า มีปริมาณน้ าใช้ของทั้ง

โครงการ เท่ากับ 457.35 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

3. การส ารองน  าเพื่อการดับเพลิง 
ส าหรับระบบจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการ จะรับน้ าดับเพลิงจากหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร  (Fire 

Department Connection : FDC) จ านวน 4 ชุด ซึ่งอยู่ด้านหน้าโครงการ เพ่ือส่งน้ าไปยังถังเก็บน้ าใต้ดิน ส ารอง
เพ่ือการดับเพลิง และส่งไปตามท่อยืนหลักของอาคาร ซึ่งมีท่อยืน จ านวน 4 ท่อยืนต่อกับ FIRE HOSE CABINET ที่
ชั้นต่างๆ ของอาคาร โดยให้แรงดันในเส้นท่อได้ตามก าหนดมาตรฐาน 

โครงการจัดให้มีหัวดับเพลิงเพ่ิมเติม (Fire hydrant) จ านวน 4 ชุด ติดตั้งโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 
ครอบคลุมบริเวณแนวรั้วด้านพระต าหนักปลายเนิน เพ่ืออ านวยความสะดวกให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงสามารถต่อท่อ
กับหัวดับเพลิงดั และฉีดน้ าไปยังอาคารโครงการและอาคารข้างเคียงรวมถึงพระต าหนักปลายเนินในกรณีที่เกิดเหตุ
เพลิงไหม้ได้ ส าหรับหัวดับเพลิง (Fire Hydrant) ที่ติดตั้งเพ่ิมเติมนี้ จะรับน้ าจากถังน้ าส ารองดับเพลิงใต้ดินของ
โครงการโดยตรง ซึ่งมีปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงรวม 260.30 ลูกบาศก์เมตร (สามารถใช้ดับเพลิงได้นาน 
55.04 นาที พร้อมเครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาด 1,250 GPM ที่แรงดัน 270 PSI มีแรงดันน้ าเพียงพอในการดับเพลิง 
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มีตู้เก็บสายดับเพลิงซึ่งมีสายดับเพลิง 2 ชุด ยาวชุดละ 30 เมตร สามารถดับเพลิงในพ้ืนที่โครงการโดยรอบและ
พ้ืนที่ข้างเคียงได้ ผู้ที่ได้รับการฝึกฝนการใช้อุปกรณ์นี้สามารถใช้งานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยไม่ต้องรอ
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงหรือรถดับเพลิงเข้าถึงโครงการ   

1.7.2 ระบบบ าบัดน  าเสีย 
1. ปริมาณน  าเสียและสิ่งปฏิกูล 

ปริมาณน้ าเสียของโครงการจะประเมินไม่น้อยกว่า 80% ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมอัตราการระเหยน้ าของ
สระว่ายน้ าและน้ ารดน้ าต้นไม้) ยกเว้นน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมที่ก าหนดเป็นน้ าเสียทั้งหมด โดยมีค่า  
BOD ณ แหล่งก าเนิดน้ าเสียก่อนการบ าบัดไม่น้อยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตรโดยการประเมิน พบว่า โครงการจะมี
ปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 356 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2. รายละเอียดและขั นตอนบ าบัดน  าเสีย 
น้ าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดประมาณ 356 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียที่

โครงการจัดเตรียมไว้ จ านวน 2 ชุด คือ ระบบบ าบัดน้ าเสียหลัก และถังบ าบัดส าเร็จรูป รายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบบ าบัดน้ าเสียหลัก ซึ่งเป็นระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge : Conventional Plug Flow AS) 

รองรับน้ าเสียส่วนต่าง ๆ จากอาคาร ในการออกแบบจะก าหนดปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ  เท่ากับ 375 
ลูกบาศก์เมตร/วัน บ าบัดน้ าเสียจนมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

2) ถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป โครงการออกแบบให้มีถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป 1 ชุด ส าหรับรองรับน้ าเสียจาก
ห้องน้ า บริเวณโถงต้อนรับ สามารถรองรับน้ าเสียได้ 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

โครงการการออกแบบต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ซึ่งอยู่ใต้ทางวิ่งรถของอาคาร ซึ่งอาจส่งผล
ต่อความปลอดภัยหรือไม่สะดวกในช่วงที่มีการเข้าบ ารุงรักษาระบบ ทางโครงการจัดให้มีมาตรการจัดการและ
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือให้ระบบสามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพและต่อเนื่อง รวมถึงเพ่ือลด
ผลกระทบต่อผู้พักอาศัยในช่วงที่ต้องมีการซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาระบบ 

3. การจัดการกากตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน  าเสีย 

ส าหรับตะกอนส่วนเกินที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย เกิดขึ้นประมาณ 5.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน  จะถูกกัก
เก็บและย่อยสลายในบ่อเก็บตะกอน (Sludge Holding and Digestion Tank) ขนาด 183.23 ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลาเก็บกักประมาณ 30 วัน และโครงการจะติดต่อบริษัทเอกชนที่จดทะเบียนกับหน่วยงานราชการที่ถูกต้อง
ตามกฎหมายให้เข้ามารับตะกอนจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการไปจัดการตามหลักสุขาภิบาลต่อไป 
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1.7.3 ระบบระบายน  าและป้องกันน  าท่วม 

ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบท่อแยก ซึ่งจะแยกท่อระบายน้ าเสียออกจากท่อระบายน้ าฝน และ
รวบรวมที่บ่อพักน้ าด้านหน้าโครงการ ก่อนระบายลงที่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

1) การรวบรวมน  าฝนที่ตกภายในโครงการ 
ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร จะระบายผ่านท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 

มิลลิเมตร ส่วนน้ าฝนภายนอกอาคารจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ าฝน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 300, 400 และ 
500 มิลลิเมตร ค่าความลาดเอียง 1:200 และจัดให้มีบ่อพักน้ าเป็นระยะๆ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน้ า 
น้ าฝนจะถูกรวบรวมตามท่อระบายน้ าไปยังบ่อหน่วงน้ าและบ่อดักขยะที่มีตะแกรงดักขยะและประตูน้ า 

2) ปริมาณน  าที่หน่วงได้ในโครงการ 
การพัฒนาโครงการท าให้สภาพพ้ืนที่เปลี่ยนแปลงไป และมีปริมาณน้ าส่วนเกินที่ต้องกักเก็บได้ในโครงการ

ประมาณ 429 ลูกบาศก์เมตร โครงต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าขนาด 453.6 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะท าการ
ควบคุมการระบายน้ าออกจากพ้ืนที่โครงกร ด้วยการติดตั้งปั๊ม จ านวน 2 ชุด (ใช้จริง 1 ชุด สารอง 1 ชุด) ซึ่งมีค่าไม่
เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ  

1.7.4 การจัดการมูลฝอย 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยอยู่ทุกชั้นพักอาศัย ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ โดยภายในห้องพักมูลฝอยแต่ละ
ชั้นจะตั้งถังรองรับมูลฝอย แยกเป็น 1 ประเภท คือ ถังขยะทั่วไป ถังขยะรีไซเคิล ถังขยะเปียก และถังขยะอันตราย 
และขอความร่วมมือผู้อยู่อาศัย ทิ้งขยะลงในถังขยะที่จัดไว้ให้ โดย แยกเป็น 4 สี ตาม ประเภทของขยะ คือ ถังสี
เขียว ส าหรับรองรับขยะเปียก, ถังสีเหลือง ส าหรับรองรับขยะริไซเคิล, ถังสีฟ้าส าหรับรองรับขยะทั่วไป และถังสี
แดง ส าหรับรองรับขยะอันตราย และมีตัวอักษรระบุชนิดของขยะที่ข้างถังและจัดให้มีถุงพลาสติกสีด าสวมอยู่ด้าน
ในส าหรับขยะเปียก ขยะท่ีสามารถรีไซเคิลได้ ขยะท่ัวไป และถุงพลาสติกสีแดงส าหรับขยะอันตราย ทั้งนี้ เพ่ือความ
สะดวกของเจ้าหน้าที่ในการเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยจากแต่ละลังไปพักเก็บไว้ที่อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นล่าง โดย
เจ้าหน้าที่จะท าการดึงถุงพลาสติกจากถังขยะออกมามัดปากถุงให้มิตชิด แล้วน าถุงพลาสติกใบใหม่ไปสวมใส่แทน
ถุงเก่า ก่อนน าถุงดังกล่าวไปพักเก็บไว้ที่ห้องพักขยะรวมบริเวณชั้นล่างของอาคาร โดยล าเลียงผ่านทางลิฟต์ดับเพลิง 
ในช่วงเวลากลางวันประมาณ 11.00-12.00 น. ซึ่งไม่รบกวนผู้พักอาศัย 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม 1 แห่ง ตั้งอยู่ชั้น 1 บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคารโดยห้องพักขยะ
รวมจะแบ่งส่วนเป็นห้องพักขยะทั่วไป ห้องพักขยะริไซเคิล ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะอันตราย ห้องพัก
ขยะที่จัดเตรียมไว้สามารถรองรับขยะแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ส าหรับห้องพักขยะอันตราย สามารถ
รองรับได้ 15 วัน  
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พ้ืนที่โครงการอยู่ในพ้ืนที่ความรับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยโดยรถก็บ
ขนขยะมูลฝอยของส านักงานเขตฯ จะเข้ามาท าการจัดเก็บขยะจากห้องพักขยะรวมของโครงการเป็นประจ า 
ส าหรับมูลฝอยเปียก มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยรีไซเคิล จะให้บริการเก็บขนทุกวัน ส่วนมูลฝอยอันตรายจะ
ให้บริการเก็บขนทุก 15 วัน 

1.7.5 การใช้ไฟฟ้า 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย โดยมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งหมด
ประมาณ 2,471.61 KVA ในภาวะปกติโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด 
แปลงไฟ 24 KV เป็น 400 V ก่อนจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป ส่วนในกรณีฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถ ส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 

1.7.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1. ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ที่ติดตั งในโครงการ เช่น 

1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) จะต่อกับระบบ
ตรวจจับและแจ้งสัญญาณทั่วทั้งพ้ืนที่ในอาคาร เมื่ออุปกรณ์ตรวจจับตัวใดสามารถจับสิ่งผิดปกติได้ จะส่ งสัญญาณ
มาท่ีแผงควบคุม เพ่ือแจ้งต าแหน่งและสัญญาณเตือนภัยจะดังข้ึน 

2) ระบบสัญญาณแจ้งเตือนเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Fire Manual Pull Station) มีการติดตั้ง
สัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ และอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียงและแสงไฟแฟลชกระพริบ (Alarm Horn 
With Strobe Light) เพ่ือส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมและแจ้งเหตุ ไปยังบริเวณต่างๆ โดยมีการติดตั้งทุกชั้นของ
อาคาร บริเวณบันไดหลักและบันไดหนีไฟ เป็นต้น 

3) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ (Heat Detector) เมื่อเครื่องท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพ่ือส่งสัญญาณให้กระดิ่งแจ้งเหตุดังขึ้น โดยมีการติดตั้งบริเวณห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยรวม ที่จอดรถบริเวณชั้น 1A ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องอัด
อากาศ และห้องน้ าภายในห้องพักอาศัยทุกห้องของโครงการ 

4) อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) ท าหน้าที่ตรวจจับอนุภาคของควันโดยอัตโนมัติติดตั้ง
ภายในห้องนอนของห้องพักอาศัยทุกห้อง ทางเดินหน้าห้องพัก ที่จอดรถ และตามจุดต่างๆ เช่น ห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าแรงสูง ห้องเครื่องปั๊ม ห้องไฟฟ้า โถงต้อนรับ และโถงทางเดิน เป็น
ต้น 

5) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง ซึ่งจะเปล่งแสงสะท้อนเมื่อ
ไฟดับ ติดตั้งบริเวณโถงต้อนรับ โถงทางเดิน ทางเข้าโถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคาร 
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6) กล่องไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะท างานทันทีเมื่อในอาคารเกิดไฟดับ ซึ่งในอาคารจะ
ติดตั้งกล่องไฟฉุกเฉินบริเวณห้องระบบต่างๆ ครอบคลุมทุกพ้ืนที่ในอาคาร โดยเฉพาะบริเวณบันไดหลักบันไดหนีไฟ 
โถงลิฟต์ และบริเวณทางเดินทุกชั้น 

7) ทางหนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
 บันได ST-01 เป็นบันดภายในอาคาร โดยตัวบันไดท าด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริม

เหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 1.50 เมตร เชื่อมต่อตั้งแต่ชั้นใต้ดิน (B1) ถึงชั้นห้องเครื่องลิฟต์โดย
บริเวณชั้นล่างสามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้โดยตรง ซึ่งไม่ล้ าออกสู่พ้ืนผิวถนน และชั้น
หลังคาสามารถเปิดออกสู่พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 บันได ST-02 เป็นบันไดภายในอาคาร โดยตัวบันไดท าด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริม
เหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 0.90 เมตร เชื่อมต่อตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นหลังคา โดยบริเวณชั้นล่าง
สามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้โดยตรง ซึ่งไม่ล้ าออกสู่พ้ืนผิวถนน และชั้นหลังคาสามารถเปิด
ออกสู่พ้ืนที่หนีฟทางอากาศได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 บันได ST-03 เป็นบันไดภายในอาคาร โดยตัวบันไดท าด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริม
เหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 0.9 เมตร เชื่อมต่อตั้งแต่ชั้นใต้ดิน (B1) ถึงชั้นห้องหลังคา โดยบริเวณ
ชั้นล่างสามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้โดยตรง ซึ่งไม่ล้ าออกสู่พ้ืนผิวถนน และชั้นหลังคา
สามารถเปิดออกสู่พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

8) พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่บนชั้นหลังคาของอาคารมี
ขนาดพ้ืนที่ 10X10 ตารางเมตร 

9) ประตูหนีไฟ เนื่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูง ส าหรับประตูหนีไฟของอาคารสูงจะต้องมี
อุปกรณ์ส าหรับปลดล็อก และเปิดประตูจากภายในบันไดให้ย้อนเข้าสู่อาคารได้ ( re-entry) อย่างน้อยทุกๆ 5 ชั้น 
รวมถึงประตูหนีไฟที่เปิดออกสู่ชั้นดาดฟ้า โดยต้องท าเครื่องหมายให้ชัดเจนในบันไดและชั้นดาดฟ้า จะต้องมี
อุปกรณ์ส าหรับปลดล็อกและเปิดประตูจากภายนอกให้ย้อนกลับเข้าสู่บันไดได้ ยกเว้นประตูชั้นปล่อยออกที่ชั้นล่าง
หรือชั้นพ้ืนดินที่อาจไม่ปลอดภัยจากบุคคลภายนอก ให้ล็อกได้แต่ต้องเปิดได้จากภายใน ทั้งนี้ อาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ ต้องมีบันไดแต่ละแห่งมีระยะห่างตามแนวทางเดินไม่เกิน 60 เมตร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ผู้อยู่
อาศัยภายในโครงการสามารถอพยพหนีไฟโดยใช้บันไดหนีไฟ ไปยังพ้ืนที่จุดรวมพลบริเวณชั้นล่างหรือสามารถ
อพยพหนีไฟไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวกแบบขยายประตูบันไดหนีไฟที่มีคุณสมบัติและลักษณะ
ตามท่ีกฎหมายก าหนด 

2. จุดรวมพล 
     โครงการก าหนดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพลตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมโครงการบริการชุมชนและท่ีพักอาศัย โดยมีสัดส่วนพ้ืนที่รวมพลไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อ 1 คน 
โดยโครงการมีจุดรวมพลจ านวน 3 จุด ขนาด 569.30 ตารางเมตร ซึ่งรองรับคนได้จ านวน 2,277 คน 
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3. ระบบดบัเพลิง 
อุปกรณ์ท่ีติดตั้งในระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยหรือระบบดับเพลิงของโครงการ ประกอบด้วย 
1) ชุดเครื่องสูบน  าดับเพลิง (Fire Pump) 

โครงการได้ออกแบบให้มีชุดเครื่องสูบน้ าดับเพลิง โดยมีชุดเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) อยู่ที่ชั้นใต้ดิน (B1) 
ท าหน้าที่สูบน้ าจากถังส ารองน้ าดับเพลิงส่งจ่ายไปยังหัวกระจายน้ าดับเพลิง  (Sprinkler) และตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิงภายในอาคาร (Fire Hose Cabinet ผ่านทางระบบท่อยืนของโครงการ ประกอบด้วย เครื่องสูบน้ า
ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด อัตราการสูบ 1,250 แกลลอนต่อนาที ที่ 270 เมตร ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล และ 
JOCKEY PUMP อัตราสูบ 20 แกลลอนต่อนาที ที่ 270 เมตร 

2) ระบบท่อยืนและสายฉีดน  าดับเพลิง 
 ระบบส่งน้ าและแหล่งน้ าใช้ของโครงการ จะรับน้ าจากการประปานครหลวงส านักงาน

ประปาสาขาสุขุมวิท ผ่านมิเตอร์ของประปามาเก็บกักไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน ก่อนสูบขึ้นไปยังถังเก็บน้ าชั้นหลังคา 
โดยมีปริมาณน้ าส ารองในโครงการเท่ากับ 850 ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็นน้ าใช้ในชีวิตประจ าวันเพ่ือการอุปโภค
บริโภค 589.70 ลูกบาศก์เมตร (คิดเป็นปริมาณน้ าส ารองประมาณ 589.70/457.35 = 1.3 วัน ไม่น้อยกว่า 1 วัน) 
และปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง 260.30 ลูกบาศก์เมตร (ใช้ดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาทีตามกฎหมาย) 

 ท่อน้ าดับเพลิง (ท่อยืน) จ านวน 4 เส้นท่อ มีขนาด 150 มิลลิเมตร ซึ่งรับน้ าดับเพลิงจากหัว
รับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) เพ่ือส่งจ่ายน้ าไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงและ
หัวกระจายรับน้ าดับเพลิงที่ชั้นต่าง ๆ ของอาคาร 

 ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จะรับน้ าจากระบบท่อยืน อุปกรณ์ภายในตู้
ประกอบด้วย ขวานผจญเพลิง เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ สายฉีดน้ าดับเพลิง พร้อมหัวฉีดน้ าดับเพลิง วาล์วจ่า ย
ชนิดหัวต่อสวมเร็วพร้อมฝาครอบและโซ่คล้อง 

 เครื่องดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด์) ติดตั้งให้ส่วน
บนสุดของห้องเครื่อง สูงกว่าระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร โดยท าการติดตั้งบริเวณบริเวณห้องหม้อแปลง
ไฟฟ้า และห้องไฟฟ้าแรงสูง เป็นต้น 

 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ซึ่งจะต่อเข้ากับระบบ
น้ าดับเพลิง เพ่ือรับน้ าจากเจ้าหน้าที่ดับเพลิง มีลักษณะเป็นหัวรับน้ าสองทางมีลิ้นกันกลับ (Check Valve) พร้อม
กันอยู่ในตัวและมีฝาครอบชุบโครเมียมพร้อมโซ่คล้องครบชุดพร้อมข้อต่อแบบสวมเร็ว (Quick Coupling หัวรับน้ า
ท าจากทองเหลืองหรือวัสดุอ่ืนๆ ที่มีความคงทนแข็งแรง ซึ่งทางโครงการได้ท าการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก
อาคาร ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร จ านวน 4 ชุด ซึ่งอยู่ด้านหน้าโครงการ 

 หัวดับเพลิง (Fire Hydrant) ติดตั้ง 4 จุด ครอบคลุมโดยรอบโครงการ จะรับน้ าจากถังน้ า
ส ารองดับเพลิงใต้ดินของโครงการโดยตรง ซึ่งมีปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงรวม 260.30 ลูกบาศก์เมตร 
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(สามารถใช้ดับเพลิงได้นาน 55.04 นาที) พร้อมเครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาด 1,250 GPM ที่แรงดัน 270 PSI มี
แรงดันน้ าเพียงพอในการดับเพลิง มีตู้เก็บสายดับเพลิงซึ่งมีสายดับเพลิง 2 ชุด ยาวชุดละ 30 เมตร สามารถใช้งาน
ได้ทันทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยไม่ต้องรอเจ้าหน้าที่ดับเพลิงหรือรถดับเพลิงเข้าถึงโครงการ 

3) ระบบหัวกระจายน  าดับเพลิง 
 หัวกระจายน้ าดับเพลิง (Sprinkler) มีการติดตั้ง 2 แบบ คือ หัวกระจายน้ าดับเพลิงชนิดคว่ า 

(Standard Sprinkler Pendent) และหัวกระจายน้ าดับเพลิงชนิดหงาย (Standard Sprinkler Upright) โดยมี
การติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ตามกฎหมาย 

 ระบบส่งสัญญาณเตือนภัยจากการไหลของน้ า (Water Flow Switch) จะติดตั้งไว้ที่ท่อแยก
แต่ละชั้น และทุกโซนพื้นที่เพ่ือส่งสัญญาณแจ้งเหตุไปยังบริเวณท่ีต้องการ 

4) ลิฟต์ดับเพลิง 
  โครงการซึ่งเป็นอาคารสูงได้จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงอาคาร 1 ชุด ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ. 
2537) และกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) หมวด 6 ระบบลิฟต์ มีความเร็วในการเคลื่อนที่ 2.5 เมตร/วินาที 
โดยระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องจากชั้น 36 ลงมาชั้นใต้ดิน (B1) ประมาณ 46.56 วินาที (ไม่เกิน 60 
วินาที) 

4. เส้นทางและจุดจอดรถดับเพลิง 
 โครงการได้จัดให้มีถนนที่มีผิวจราจรกว้าง 6.00 เมตร ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคารซึ่งมีความ
กว้างและความม่ันคงแข็งแรงเพียงพอที่รถดับเพลิงสามารถเข้าท าการดับเพลิงได้ในกรณีที่เพลิงไหม้เกิดการลุกลาม 
โครงการสามารถประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย ซึ่งอยู่ห่างจากที่ตั้ งโครงการประมาณ 4.9 กิโลเมตร ให้
เข้ามาอ านวยการดับเพลิงและระงับเหตุ ซึ่งจะใช้เวลาเดินทางประมาณ 8-10 นาที (ขึ้นอยู่กับตัวแปร คือสภาพ
การจราจรที่ติดขัดในขณะเดินทางซึ่งไม่สามารถควบคุมได้) 

 ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ประกอบด้วยแผนก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ แผน
ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และแผนภายหลังเกิดเหตุเพลิงไหม้ สรุปสาระส าคัญของแผนแต่ละช่วงเวลา ดังนี้ 

1) แผนก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
1.1) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 

 แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เป็นแผนเพ่ือป้องกันการเกิดอัคคีภัยในโครงการ โดยเป็น
การสร้างความสนใจและความตระหนัก และส่งเสริมเรื่องการป้องกันอัคคีภัยให้เกิดขึ้นกับเจ้าหน้าที่โครงการและผู้
อยู่อาศัยในอาคาร 
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1.2) แผนการอบรมเกี่ยวกับอัคคีภัย 
 เป็นแผนการอบรมให้เจ้าหน้าที่และผู้อยู่อาศัยในโครงการทุกคนมีความรู้ความเข้าใจในเชิง
ป้องกัน รวมถึงการดับเพลิงและการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงขั้นพ้ืนฐาน และสามารถปฏิบัติตนได้ถูกต้องเมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ โดยจัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ ปีละ 2 ครั้ง เพ่ือลดความเสี่ยงในการเกิดอัคคีภัยลดความสูญเสียต่อ
ร่างกาย ชีวิต และทรัพย์สิน 

1.3) แผนการตรวจตรา 
 แผนการตรวจตราเป็นแผนการส ารวจความสี่ยงและตรวจตราเพ่ือเฝ้าระวังป้องกันและขจัด
ต้นตอของเหตุที่จะเกิดเพลิงไหม้ โดยท าความเข้าใจกับเจ้าหน้าที่และเจ้าของร่วมให้ทราบเรื่องเชื้อเพลิงสารเคมี 
สารไวไฟ ระบบไฟฟ้าจุดที่มีโอกาสเสี่ยงต่อการเกิดเพลิงไหม้ รวมถึงตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์ดับเพลิ งที่
ติดตั้งในโครงการ การตรวจตราจะต้องก าหนดให้เจ้าหน้าที่หรือเจ้าของร่วมมีหน้าที่ตรวจตราพ้ืนที่ที่ตนเอง
รับผิดชอบเป็นระยะ ส าหรับเจ้าหน้าที่ประจ าอาคารต้องรายงานผลการตรวจสอบให้กับผู้จัดการอาคารทราบ เช่น 
จุดที่เสี่ยงต่อการเกิดเหตุเพลิงไหม้ เชื้อเพลิงที่อาจติดไฟง่าย การใช้วัตถุไวไฟ ความพร้อมของอุปกรณ์ดับเพลิง  

2) แผนขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย 
2.1) แผนการดับเพลิง ก าหนดล าดับขั้นตอนการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้มีหน้าที่

เกี่ยวข้องสามารถปฏิบัติตนได้ถูกต้องและแก้ไขสถานการณ์ได้ทันท่วงทีเมื่อมีเหตุเพลิงไหม้เกิดขึ้น 
2.2) แผนการอพยพหนีไฟ ก าหนดขึ้นเพ่ือความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของเจ้าของร่วม

และผู้อยู่อาศัยในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ แผนการอพยพจะถูกจัดท าขึ้นและมีการซักซ้อมโดยผู้จัดการอาคารเป็น
ผู้ดูแลรับผิดชอบซึ่งในแผนจะก าหนดหน้าที่และแนวทางการปฏิบัติของผู้รับผิดชอบแต่ละส่วนให้ชัดเจน ได้แก่ 
หน่วยตรวจสอบจ านวนเจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัย ผู้น าทางหนีไฟ จุดนัดพบ/จุดรวมพล หน่วยช่วยชีวิต และ
ยานพาหนะ 

3) แผนหลังเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย แผนบรรเทาทุกข์ และแผนฟ้ืนฟู 
3.1) แผนบรรเทาทุกข์ เป็นแผนที่จะก าหนดแนวทางการปฏิบัติของผู้รับผิดชอบภายหลังการ

ระงับเหตุเพลิงไหม้แล้ว โดยจะต้องมีการส ารวจตรวจตรา บรรเทา และฟ้ืนฟูความเสียหายทั้งชีวิตและทรัพย์สิน 
3.2) แผนการฟื้นฟู เป็นการน ารายงานผลการประเมินจากทุกด้านจากสถานการณ์จริงมา

ทบทวน หรือปรับปรุงแก้ไข โดยเฉพาะแผนการป้องกันและระงับอัคคีภัย (ก่อนเกิดเหตุ) และแผนระงับเมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ แผนบรรเทาทุกข์ (หลังเหตุเพลิงไหม้สงบ) รวมทั้งการปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องต่างๆ  เพ่ือให้แผน
ป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการมีประสิทธิภาพ สามารถลดความเสี่ยงจากการเกิดเหตุเพลิงไหม้ ป้องกันการ
สูญเสียทั้งชีวิตและทรัพย์สินจากเหตุเพลิงไหม้ และสร้างความมั่นใจให้กับผู้อยู่อาศัยในโครงการได้อย่างมี
ประสิทธิภาพตามวัตถุประสงค์ท่ีตั้งไว้ 
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1.7.7  ระบบจราจร 

การเดินทางเข้าสู่โครงการ สามารถใช้เส้นทางได้ ดังนี้  
1) จากถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาเข้า) ผ่านแยกพระราม 4 แยกคลองเตย ระยะทางประมาณ 450 เมตร 

จะพบโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 
2) จากถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาออก) ผ่านแยกวิทยุ แยกใต้ทางด่วนพระรามที่ 4 ระยะทางประมาณ 500 

เมตร กลับรถท่ีแยกคลองเตยเข้าสู่ถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาเข้า) ระยะทางประมาณ 450 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

การเดินทางออกจากโครงการ สามารถใช้เส้นทางได้ ดังนี้ 
1) จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาเข้า) ระยะทางประมาณ 80 เมตร สามารถเลี้ยว

ซ้ายเพ่ือขึ้นทางพิเศษเฉลิมมหานคร (สายบางนา-ท่าเรือ, สายดาวคะนอง-ท่าเรือ) หรือรอสัญญาณไฟ 
เพ่ือเลี้ยวซ้ายที่ใต้ทางด่วนพระรามที่ 4 ออกสู่ถนนเชื้อเพลิงได้ หรือตรงไปผ่านแยกใต้ทางด่วน
พระรามท่ี 4 (ฝั่งขาเข้า) เพ่ือไปยังถนนเส้นอื่น ๆ ได้ 

2) จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาเข้า) รอสัญญาณไฟเพ่ือวิ่งตรงผ่านแยกใต้ทางด่วน
พระรามท่ี 4 ระยะทางประมาณ 900 เมตร กลับรถใต้สะพานสะพานไทยเบลเยี่ยม (ก่อนถึงแยกวิทยุ) 
เพ่ือมุ่งสู่ถนนพระรามที่ 4 (ฝั่งขาออก เลี้ยวซ้ายที่แยกใต้ทางด่วนพระรามที่ 4 เพ่ือขึ้นทางพิเศษเฉลิม
มหานคร (สายดินแดง-แจ้งวัฒนะ) หรือตรงไปแยกคลองเตยและแยกพระรามสี่เพ่ือไปยังถนนสุนทร
โกษาถนนรัชดาภิเษก เป็นต้น 
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1.7.8 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน  
โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม ไอดีโอ โมบ ิพระรามสี่) ตั้งอยู่ที่เลขที่ 1188 ถนนพระรามที่ 

4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาด
ความสูง 37 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 444 ห้อง และมีที่
จอดรถ 269 คัน 

  
 

 
 

 
รูปที ่1.7.8-1 แสดงสถานะโครงการในปัจจุบัน     
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